Информация 
о привлечении собственников зданий к административной ответственности за нарушение Правил благоустройства

Вопросы содержания фасадов зданий регулируются Правилами благоустройства территорий городов и населенных пунктов Костанайской области, утвержденными решением маслихата Костанайской области от 15 марта 2017 года № 130 (далее – Правила). 
Основанием для привлечения к административной ответственности в городе по статье 505 КоАП Республики Казахстан является нарушение требований указанных Правил.
Согласно пп.1), 4), 24) Правил, благоустройство - это комплекс мероприятий, направленных на повышение комфорта проживания граждан путем надлежащего содержания санитарным, экологическим и эстетическим состоянием прилегающей территории и мест общего пользования городов и населенных пунктов, предусматривающие совокупность работ по инженерной подготовке и обеспечению безопасности территории, устройству дорог, развитию коммуникационных сетей и сооружений водоснабжения, канализаций, энергоснабжения, устройству покрытий, освещению, размещению малых архитектурных форм и объектов монументального искусства, снижению уровня шума, улучшению микроклимата, охране от загрязнения воздушного бассейна, открытых водоемов и почвы, расчистке, уборке, санитарной очистке и озеленению территории; содержание объекта благоустройства - поддержание в надлежащем техническом, физическом, эстетическом состоянии объектов благоустройства, их отдельных элементов; прилегающая территория - территория (в границах 5 метров по периметру), непосредственно примыкающая к границам здания, сооружения, ограждения, строительной площадки, к объектам торговли, рекламы и иным объектам, находящимся в собственности, владении, аренде, на балансе у юридических или физических лиц.
В частности, в параграфе 4 «Организация мероприятий по содержанию фасадов зданий, сооружений и ограждений» предусмотрено:
- пункт 33 – собственники зданий и сооружений обязаны обеспечивать их надлежащее содержание и эксплуатацию, своевременно выполнять ремонт и покраску фасадов, а также поддерживать в чистоте и исправном состоянии расположенные на фасадах вывески, указатели, номерные знаки и информационные таблички;
- пункт 35 – к элементам фасада, подлежащим содержанию, относятся, в том числе, плоскости стен, входные группы, навесные металлические конструкции, вентиляционное оборудование, архитектурные элементы и иные составные части фасада;
- пункт 36 – выявленные нарушения при эксплуатации фасадов подлежат устранению в соответствии с требованиями технического регламента и государственных строительных нормативов;
- пункт 37 - собственники жилых, административных, производственных и общественных зданий вывешивают указатели и номера домов установленных образцов, которые содержатся в чистоте и исправном состоянии;
- пункт 38 - собственники информационных указателей, вывесок, рекламных конструкций, декоративных панно, входных групп, не входящих в состав общего имущества объекта кондоминиума, принимают необходимые меры по сохранности вышеперечисленных конструкций при очистке кровли дома в зимний период.
- пункт 39 - собственники памятников и объектов монументального искусства, зданий, являющиеся памятниками архитектуры, истории и культуры, содержат их в надлежащем состоянии.
Кроме того, Правила запрещают:
1) ломать и повреждать элементы обустройства зданий и сооружений, памятники, мемориальные доски, деревья, кустарники, малые архитектурные формы и другие элементы внешнего благоустройства на территориях общего пользования, а также производить их самовольную переделку, перестройку и перестановку;
2) наносить надписи, рисунки, расклеивать и развешивать какие-либо объявления и другие информационные сообщения на остановочных пунктах, стенах, столбах, заборах (ограждениях) и иных, не предусмотренных для этих целей объектах. Организация работ по удалению надписей, рисунков, объявлений и других информационных сообщений обеспечивают собственники указанных объектов;
3) складировать и хранить движимое имущество за пределами границ и ограждений своих земельных участков, находящихся в собственности;
4) размещать и складировать тару, промышленные товары и иные предметы торговли или объекты, на тротуарах, газонах, дорогах, на контейнерных площадках и прилегающих к ним территориях, помещать на контейнерные площадки и прилегающую к ним территорию мусор, не относящийся к категории коммунальных отходов (строительный мусор и мусор природного происхождения);
5) строительство, в том числе временных, хозяйственных, бытовых строений и сооружений, изменение фасадов зданий, реконструкция, а также возведение пристроек в нарушение требований Закона Республики Казахстан и государственных нормативов в области архитектуры, градостроительства и строительства.
Текущее содержание тротуарных газонов на прилегающих территориях осуществляется юридическими или физическими лицами, за которыми закреплены данные территории.
Расклейка газет, плакатов, афиш, различного рода объявлений, реклам, предвыборных агитационных материалов разрешается только на специально установленных щитах и рекламных тумбах. Агитационные печатные материалы вывешиваются в специально отведенных местах, а также на зданиях, сооружениях и других объектах с согласия собственников или владельцев указанных объектов. Расклейка афиш, объявлений, агитационных печатных материалов на стенах, цоколях и дверях зданий, столбах, деревьях, опорах наружного освещения и контактной сети, других объектах, не предназначенных для этой цели, координирует заказчик указанной продукции. 
Физические, юридические лица, являющиеся собственниками зданий (помещений в них), строений, сооружений, включая временные сооружения, а также владеющие земельным участком на праве собственности, ином праве, праве аренды, осуществляют содержание (благоустройство) прилегающей территории самостоятельно или посредством привлечения организаций за счет собственных средств (п.25 Правил).
Вместе с тем, к собственникам индивидуальных жилых домов также предусматривается ряд требований, в частности: 
1) обеспечивать надлежащее состояние фасадов зданий, заборов и ограждений, а также прочих сооружений в пределах землепользования. Своевременно производят поддерживающий их ремонт и окраску;
2) наличие на жилом доме номерного знака и поддержание его в исправном состоянии;
3) содержать в порядке земельный участок в пределах установленных границ и обеспечение надлежащего санитарного состояния прилегающей территории, произведение уборки ее от мусора, скос сорной и карантинной растительности;
4) содержать расположенные на них зеленые насаждения в здоровом состоянии и обеспечивать их сохранность, защиту и работы по уходу за счет собственных средств в пределах землепользования, не допускают посадок деревьев в охранной зоне газопроводов, кабельных и воздушных линий электропередачи и других инженерных сетей;
5) не допускать захламления прилегающей территории отходами производства и потребления.
Кроме того, собственникам индивидуальных жилых домов не допускается складировать на прилегающей территории строительные материалы, топливо, удобрения, хранения навоза и навозной жижи и иные движимые вещи.
Также имеются нормы, предусматривающие определенные требования к владельцам животных при их выгуле, в том числе  осуществление уборки экскрементов домашних животных (п.19 Правил).
Вместе с тем, юридические и физические лица, которые являются собственниками временных строений:
  1) производят их ремонт и окраску. Ремонт производится с учетом сохранения внешнего вида и цветового решения, определенных проектной документацией;
2) следят за сохранностью зеленых насаждений, газонов, бордюрного камня на прилегающей территории;
3) устанавливают урны возле временных строений, очищают урны от отходов в течение дня по мере необходимости, но не реже одного раза в сутки.
Также им не допускается:
1) возводить к временным строениям, козырьки, навесы и прочие конструкции, не предусмотренные проектами;
2) складировать тару, товары, детали, иные предметы бытового и производственного характера у некапитальных объектов и на их крышах, а также использовать некапитальные объекты, где осуществляется торговля, оказываются бытовые услуги и услуги общественного питания, под складские цели;
3) загромождать противопожарные разрывы между временными строениями оборудованием, отходами;
4) при производстве строительно-монтажных работ обеспечить места прохода предупредительными знаками (п. 78 Правил).
Наряду с указанными нормами, Правила предусматривают определенные требования касательно организации мероприятий по проведению уборки в зимний период.
Так, организация очистки крыш от снега и наледи, удаление снежных и ледяных наростов многоквартирных жилых домов осуществляются председателем объединения собственников имущества или всеми собственниками квартир, нежилых помещений, при непосредственном совместном управлении либо субъектами управления объектом кондоминиума либо управляющим многоквартирным жилым домом самостоятельно или посредством привлечения специализированных организаций за счет собственных средств (п. 157 Правил).
Организация очистки крыш от снега и наледи, удаление снежных и ледяных наростов осуществляются собственниками индивидуальных жилых домов, зданий, строений, сооружений самостоятельно или посредством привлечения специализированных организаций за счет собственных средств (п. 158 Правил).
В связи с этим, при выявлении фактов нарушения требования Правил благоустройства, уполномоченным органом рассматривается вопрос о наличии состава административного правонарушения, предусмотренного статьей 505 КоАП Республики Казахстан. 
Решение о привлечении к ответственности принимается по результатам рассмотрения всех обстоятельств конкретного случая.
